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RESUMEN EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA

Precios se mantienen estables en T1 2023

El precio medio de la ciudad se ubica en
2.088 USD/m2, cae 0.1% en el mes. En el
primer trimestre de 2023 el precio se
mantiene estable, avanzando por debajo de la
inflacion (0.3%). Sin embargo, en los ultimos
12 meses el precio sube 2.8% en términos
reales (contemplando la inflacidn).

San Felipe es el barrio con mayor precio
medio de la ciudad, USD 3.263 por m2. Alto
de Diablo o Alto Jesus es el de menor precio,
USD 1.255 por m2.

ALQUILER
Precios suben 3.1% en T1 2023

El precio medio de alqguiler de un depto. de
2 habitaciones en la Ciudad sube 12% en
marzo y se ubica en USD 815 por mes. El
incremento de precio se acelera en el primer
trimestre de 2023: registra +3.1% vs +2.1% en
T4 2022. En los ultimos 12 meses el precio se
incrementa 10.9%, muy encima de la inflacion
(-1.3%).

Sur Este es la regidn con mayor precio
medio, USD 918 por mes para un depto. de
70m2. Norte es la mas econdmica, USD 669.

RENTABILIDAD

Retorno 6.77% anual

La relacion alquiler anual / precio se ubica
en 6.77% anual. Se necesitan 14.8 afos de
alquiler para repagar la inversion de compra,
7.4% menos que un afo atras.

Revertida es la region con mayor retorno.
Centro es la regidn con menor retorno. Alto
de Diablo o Alto Jesus es el mejor barrio
para los inversores que buscan renta.



PLUSVALIA INDEX ? compreoalquile
TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES )

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS PERIODICIDA: CALCULO MENSUAL, PUBLICACION
Y CONFIABLES SOBRE LOS PRECIOS DE LOS INMUEBLES TRIMESTRAL

FONTE DE DADOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE \? METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
INMUEBLES PUBLICADOS EN IMOVELWEB.COM & ESTADISTICAS DOCUMENTO METODOLOGICO
DISPONIVEL NO WEBSITE



PRECIOS DE VENTA
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VENTA
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE
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SUPERFICIE 70 M2 SUPERFICIE 110 M2
1ESTACIONAMIENTO 1ESTACIONAMIENTO
PRECIO 2.156 USD/M2 PRECIO 2.019 USD/M2

Un departamento medio de la Ciudad, con 2 habitaciones y 70 m2 tiene un precio medio de USD 150 mil.

El departamento tipico de tres habitaciones y 110 m2, tiene un precio de USD 222 mil.



VENTA
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2023 ANUAL
INFLACION 0.1% 0.3% 1.3%

2269

~ 2,180 5109 PANAMA INDEX -0.1% 0.0% 1.5%

—~— 2,057 2065 2088

[PMC 0.1% 0.1% 15.2%
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El precio

medio de la ciudad se ubica en 2.088 USD/m?2, cae 0.1% en el mes. En el primer trimestre de 2023 el precio se
mantiene estable, avanzando por debajo de la inflacion (0.3%). Sin embargo, en los ultimos 12 meses el precio sube 2.8%

en términos reales (contemplando la inflacion).



VENTA
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD
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VARIACION
REGION Usb/M2 MES ANUAL

® sUREeSTE NN ° 487  03%  52%

® CENTRO I ° 210 -02%  25%

SURESTE

* PANAMA CITY [ 2 038 -01%  15%
N e o ReVERTIDA G ° 044 -04% -0.5%
[ ] CENTROESTE I °66 -01%  0.4%

W o oesTE I 360 0.0% -3.1%

REVERTIDA y

cenTrRO NCRTE N 327 -05% -2.3%

CENTRO NORTE [N 36 0.0%  -1.7%
ceNTRONORESTE I '/ -09%  0.0%

Sur Este es la regidon con mayor precio medio, USD 2.487 por m2. Noreste es la que registra menor precio medio.



VENTA ? compreoalquile
HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING BARRIO UsSD/M2
o sanFeLPe I 23
MAYOR
Tl e sanTa MAR/A - I 2920

PARRIADACOR IR NS I
. PERLAS 2,797

o coco peL MaR [ 2 20°
® cLavTon I 2 017
ZONA
M(E)DIA o PANAMA VIEJO | 240

oBARRIO [N ' 596
viLLA DORA I 535

RESIDENCIAL PARQUE _ 1346

DEL ESTE
E/IRESSS LACRESTA I 32
; ALTO DE DIABLO O
R aLTo Jesus I 1255

San Felipe es el barrio con mayor precio medio de la ciudad. Alto de Diablo o Alto Jesus es el de menor precio.



VENTA
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD
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PRECIOS MEDIOS DE LAS ADMINISTRACIONES ZONALES. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M?2

3,263
2,920
@ 2487 2,345
. 2210 2,165
@ 2044 ® 566 2,006 .
@ 1860 ® 5827 % 1816
1816 s @ 177
' 1,679
1,346
) 1,312 1255
SUR ESTE CENTRO REVERTIDA CENTRO ESTE OESTE CENTRO NORTE NORTE CENTRO

NORESTE

Sur Este es la region con mayor precio medio. Centro es la de mayor rango de precio entre barrios.
La region Noreste es la de menor precio medio.



VENTA
HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS

RANKING BARRIO
. ﬁ;\jA(;RRRé?/]%ﬁgg MAYOR . SAN FELIPE
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VARIACION ANUAL

I 1o 5%
L RER
I 12 6%

W%

B 2o%

| 0.2%
-0.7%|

-25%

-6.4% I
-8.4% N
-9.3% I I

San Felipe es el barrio con mayor incremento de precio interanual. Residencial Pargue del Este es el de mayor retroceso.



PRECIOS DE
ALQUILER

precio de alquiler mensual de un departamento de
2 habitaciones y 70 m2 de superficie cubierta




ALQUILER
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE
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SUPERFICIE 70 M2 SUPERFICIE IO M2
1ESTACIONAMIENTO 1TESTACIONAMIENTO
PRECIO 11.6 USD/M2 PRECIO 10.4 USD/M?2

Alquiler medio de departamento de dos habitaciones se ubica en USD 815, o USD 11.6 por m2.
Alguiler de departamento de tres habitaciones USD 1.148.



ALQUILER
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. USD/MES (2 HAB, 70 M2)
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2023 ANUAL
INFLACION 0.1% 0.3% -1.3%
830
815
792 PANAMA INDEX 12% 3.1% 10.9%
753
738 717
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El precio medio de alquiler de un depto. de 2 habitaciones en la Ciudad sube 1.2% en marzo y se ubica en USD 815 por mes

El incremento de precio se acelera en el primer trimestre de 2023: registra +3.1% vs +2.1% en T4 2022.

En los uUltimos 12 meses el precio se incrementa 10.9%, muy encima de la inflacion (-1.3%).



ALQUILER
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

A\\-o

compreoalquile

VARIACION

REGION USD/MES MES ANUAL

[ suresTE I ©'S 22%  165%

[ CENTRO I :©° 15%  14.5%

SURESTE

! k [ REVERTIDA I S 0.7%  9.4%

PANAMA CITY I -5 12%  10.9%

o ceNnTROESTE I ' ' 09%  91%

cenTRO NORESTE I '3 -02%  10.8%

REVERTIDA

oeste N /2 1.0%  2.3%

CENTRG cenTrO NORTE NN 7 03 1% 3.9%
NORTE | G0 -0.3%  -3.5%

Sur Este es la regidn con mayor precio medio, USD 918 por mes para un depto. de 70m2. Norte es la mas econdmica.



ALQUILER
HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING
o
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SAN FELIPE
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San Felipe es el barrio con mayor precio medio de la ciudad, USD 1.066 por mes.



ALQUILER
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD
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PRECIOS MEDIOS DE LAS ADMINISTRACIONES ZONALES. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/MES

1,043 1066
986
922
®cis @392
@ 331
@® s 755
@ 73 @22 @08 679
693 683 696 696 @cco
523 220
SURESTE CENTRO REVERTIDA CENTRO ESTE NCCEQESR% OESTE CENTRO NORTE NORTE

Sur Este es la region con mayor precio medio. Centro es la que tiene mayor rango de precio y la gue tiene el barrio mas econdmico.



ALQUILER
HEAT MAP DE VARIACION DE PRECIOS
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RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
J BARRIOSCONMAYOR o RESIDENCIAL ANTIGUA I 4%
INCREMENTO MAYOR
INCREMENTO @ COSTA DEL ESTE I s
o VINA DEL MAR I s
\ ® PANAMA VIEJO B 4%
o BOCA LA CAJA [ EEX
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SAN FRANCISCO DE LA )
® CALETA I 4%
® VILLA DORA B 33%
URBANIZACION LOS ANDES .
® NO. 2 21% 1l

DE/'SACYE%EO o SANTA ANA -52% IR

e LA CRESTA  -13.0%
e [ I

Residencial Antigua es el barrio con mayor incremento de precio. La Cresta es el de mayor retroceso.



RENTABILIDAD
INMOBILIARIA

Relacion ALQUILER anual precio de venta y
rentabilidad bruta ultimos 12 meses




RENTABILIDAD
RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER
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RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL

6.77%
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La relacion alquiler anual / precio se ubica en 6.77% anual.

Se necesitan 14.8 anos de alquiler para repagar la inversion de compra, 7.4% menos gue un ano atras.



RENTABILIDAD | ? compreoalquile
PRECIO BRUTO ANUAL SEGUN ZONA DE LA CIUDAD
VARIACION
REGION RETORNO MES ANUAL
[ ReVERTIDA |G 7 7 A A
® centroNORESTE [ 7 3% A
@) suresTE | 6.5 A A
CENTRONORESTE - CenTrO ESTE [N © 5% A A
PaNAMA CITY | 5.5% A A
cenTro NORTE |GG ¢ 6% A A
CENTRO Neyr=mll @ = &4 A v
cenTrO |G 5% A A

OESTE

Revertida es la region con mayor retorno. Centro es la region con menor retorno.




RENTABILIDAD
RENTABILIDAD SEGUN BARRIO

RANKING

MAYOR
PRECIO

ZONA
MEDIA

MENOR
PRECIO

BARRIOS

ALTO DE DIABLO O
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ANCON
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OBARRIO
PANAMA VIEJO
BOCA LA CAJA

HOWARD

CLUB DE GOLF
SAN FELIPE
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RETORNO BRUTO
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Alto de Diablo o Alto Jesus es el mejor barrio para los inversores que buscan renta.
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